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asuco 1 Zweitmarktfonds

pro GmbH & Co. KG —

Privatplatzierung — Triple A: bestes
Private Placement des Jahres

Anteile an geschlossenen Fonds waren aufgrund der
Fondskonzeption (Laufzeit in der Regel tber 10 Jahre)
und eines fehlenden Nachfragemarktes lange Zeit
nur schwer verduBerbar. Verkadufer mussten, um aus
der Fondsgesellschaft ausscheiden zu kénnen, mih-
sam selbst einen Kaufer finden, der bereit war, ihren
Anteil zu erwerben (zum Beispiel durch Schaltung einer
Zeitungsanzeige).

Hier setzen die vorhandenen Zweitmarktkonzepte an,
die einem Verkaufer eine schnellere und komfortablere
VerauBerung seines Anteils versprechen. Insbesondere
wenn in dem jeweiligen Zweitmarkt stédndig eine groBe
Anzahl an potentiellen Kaufern vorhanden sind, kénnen
marktgerechte und angemessene Preise erzielt werden.
Die Handelsvolumen im gesamten Zweitmarkt sind im
Vergleich zum Vorjahr deutlich angestiegen.

Der Preis orientiert sich an Angebot und Nachfrage.
Bisher hat sich kein voll funktionsttichtiger Zweitmarkt
fur alle Anteile gebildet, auch wenn es eine Vielzahl
von Versuchen dazu gibt. Mittlerweile gibt es eine
Reihe von Plattformen, Uber die fast alle Anteile
geschlossener Fonds (Schiffsfonds, Immobilienfonds, P

rivate Equity u.v.m.) gehandelt werden kdénnen. Dieser
Zweitmarkt wird durch diverse Emissionshduser, Makler
und institutionelle Investoren unterhalten. Als Kaufer
treten private wie auch institutionelle Investoren (z. B.
Zweitmarktfonds) auf.

Bahnbrechend in diesem Markt ist der Fonds asuco 1
Zweitmarktfonds pro GmbH & Co. KG - Privatplatzierung.
Das Management-Team von Dietmar Schloz und
Hans-Georg Acker ist sicherlich das erfahrenste aktive
Management von geschlossenen Immobilienfonds am
Markt.

Ihr Track Record umfasst die erfolgreiche Betreuung von
mehrals70.000Investoren miteinem Investititionsvolumen
vom mehr als 2,4 Milliarden.

sasuco” ist eine Wortschopfung von ,Acker, Schloz
und Collegen”. Die Prinzipale und geschéftsfiihrenden
Gesellschafter Hans-Georg Acker und Dietmar Schloz
waren beide jahrzehntelang in Fuhrungspositionen
bei Emissionshdusern der HypoVereinsbank-Gruppe
(WealthCap und zuvor H.E.S.) tatig




DAS FONDS-KONZEPT:

asuco 1 Zweitmarktfonds pro GmbH & Co. KG ermd&g-
licht den Anlegern die Beteiligung an der asuco 1
Zweitmarktfonds pro GmbH & Co. KG entweder als
Direktkommanditist oder als Treugeber Uber den
Treuhandkommanditisten. Zudem besteht die Méglichkeit
des Beitritts als Vorzugs-Kommanditist. Die Gesellschaft
investiert ihr Fondsvermdgen als Dachfonds unter in eine
Vielzahl von geschlossenen Immobilienfonds (Zielfonds).

Optional kann asuco 1 Zweitmarktfonds pro GmbH &
Co. KG jeweils bis zu 7 % des Gesellschaftskapitals
eines neu aufgelegten geschlossenen Immobilienfonds
erwerben, insgesamt maximal 15 % ihres
Gesellschaftskapitals. Die Zielfonds werden mittel-
bar Uber einen Treuhandkommanditisten bzw. eine
Kapitalgesellschaft oder unmittelbar erworben.

Das Konzept sieht vor, Beteiligungen an mehr als 100
verschiedenen Zielfonds von mehr als zehn Anbietern
geschlossener Fonds einzugehen. Die Fondsgesellschaft
wird damit plangemaB nach Vollinvestition indirekt an
voraussichtlich mehr als 200 Immobilien verschiedener
Nutzungsarten beteiligt sein.

Die Beteiligung an den Zielfonds erfolgt mit einer langfri-
stigen Investitionsabsicht. Die erworbenen Beteiligungen
an Zielfonds verbleiben bis zu deren Liquidation im
Bestand der Fondsgesellschaft und ein Handel fin-
det nicht statt. Daher bedarf eine WeiterverauBerung
innerhalb von zehn Jahren der Zustimmung der
Gesellschafterversammliung.

DER FONDS IM UBERBLICK:

Initiator asuco Fonds GmbH

Fondsbezeichnung asuco 1 Zweitmarktfonds pro Privatplatzierung
Fondssegment Immobilienfonds

Land Deutschland

Fondskategorie

Dach- und Zweitmarkifonds

Fondsobjekte Prognostizierte

Zweitmarktanteile an geschlossenen Immobilienfonds

Ausschiittungen ansteigend von... auf... 7 % -8 %

Mindestanlage 250.000 EUR

Einzahlungstermine 100 % nach Beitritt

Laufzeit 22 Jahre
Laufzeit:

Die Fondsgesellschaft wird fur unbestimmte Zeit eingegangen.
Das Gesellschaftsverhéltnis kann erstmals mit einer Frist von
sechs Monaten zum 31.12.2023, nicht jedoch vor Erreichen
eines Totallberschusses, gekindigt werden (Ausnahme Vorzugs-
Kommanditkapital: Sonderrecht zur ganz oder teilweisen Kiindigung
des Gesellschaftsverhéltnisses mit einer Frist von sechs Monaten
zum 31.12.2010 sowie zum 31.12.2011).

Ausschiittungen:

Die Prognoserechnung sieht die Mdglichkeit vor, entnahmefahige
Ausschittungen (jeweils bezogen auf den eingezahlten und falligen
Zeichnungsbetrag) zu entnehmen, die von ca. 7 % (flir 2012) auf bis zu




ca. 8 % p.a. (fir 2031) ansteigen. Im Prognosezeitraum
2012 bis 2031 sind insgesamt bis zu ca. 147 % (Vorzugs-
Kommanditkapital) bzw. aufgrund der Planungen zur
spateren Falligkeit der Einzahlungsraten in Héhe von
bis zu ca. 142,8 % (reguldres Kommanditkapital)
entnahmefahige Ausschuttungen prognostiziert. Bei
einem Verkehrswert der Beteiligung von 144,679% in
2031 ergibt sich eine Gesamtverzinsung von 291,679%
(Vorzug) bzw. 287,479% (Standard).

Steuern:

Das Konzept sieht vor, dass Anleger Einklinfte aus
Vermietung und Verpachtung erzielen. Damit bestehen
Chancen auf steuerfreie VerduBerungsgewinne nach
Ablauf der 10jahrigen Spekulationsfrist.

Investoren-Kreis:

Bei asuco 1 Zweitmarktfonds pro GmbH & Co. KG
— Privatplatzierung handelt es sich um ein Private
Placement, das sich an vermégende Privatinvestoren,
Stiftungen, Versicherungsgesellschaften etc. wen-
det. Fiur langfristig orientierte Investoren aus dieser
Zeilgruppe ist asuco 1 Zweitmarktfonds pro GmbH &
Co. KG - Privatplatzierung der Fonds die wohl beste
Madglichkeit, indirekt in ein breites Portfolio deutscher
Immobilienfonds zu investieren.

Platzierungsstand:

Zum  30.09.2011 wurden 39.190.000 EUR
Kommanditkapital bei Anlegern platziert (hiervon
10.310.000 EUR Vorzugs-Kommanditkapital sowie
28.880.000 EUR regulares Kommanditkapital). Seit
15.01.2011 besteht keine Mdglichkeit mehr, sich am
Vorzugs-Kommanditkapital zu beteiligen.

Die Platzierung des regularen Kommanditkapitals endet
mit Vollplatzierung des maximalen Zeichnungskapitals,
spatestens per 31.12.2011. Bei einer Uberzeichnung
kénnen Zeichnungen gekirzt werden. Eine vorzeitige
SchlieBung ist nicht mdglich.

asuco 1 Zweitmarktfonds pro GmbH & Co. KG -
Privatplatzierung hat bereits erfolgreich in Immobilien
investiert und ist somit kein Blindpool.

Aus dem Zwischenbericht zum Investitionsstand
30.09.2011 ergeben sich folgende Parameter:

¢ Risikodiversifikation auf 142 Zielfonds mit 275 verschiedenen Immobilien

e Aufldsung der ersten Investition bereits mit ca. 194 % Gewinn realisiert

¢ Durchschnittlicher Vermietungsstand von ca. 97%

e Durchschnittliche Anschaffungskosten betrugen ca. 53% des Gesellschaftskapitals

e Durchschnittliche Ausschittungsrendite liegt bei ca. 6,92%

¢ Durchschnittlicher Tilgungsgewinn betragt ca. 4,38%

¢ Durchschnittlicher Gesamtertrag p.a. 11,30%

e Fir 2011 wird eine Ausschiittungserhéhung von 7,0% auf 8,5% erwartet - sofort ab Einzahlung



Platzierungsstand

Fondsgesellschaft per 30.09.2011

| 39.190.000 EUR

Ausschiittung
fiir 2010
fiir 2011

Investitionen in Zielfonds

Prospekt Ist
7,0 % 8,5 %
7,0 % 8,5 % (Prognose)

Anzahl Ankéufe 805

Initiatoren 31

Erworbene Zielfonds 142

Immobilien 275 (davon 1 verkauft)
Mietvertrage mehr als 6.600

Mietfl ache gesamt rund 5,4 Mio. gm

@ Vermietungsstand rd. 97 %
Anschaffungskosten gesamt 29,5 Mio. EUR

@ Anschaffungskosten

ca. 53 % vom Nominalkapital

@ Innerer Wert

ca. 54 — 72 % vom Nominalkapital

Gesamtertrag Prospekt Ist

@ Ausschiittungsrendite 2010 7,04 % 6,92 %

@ Tilgungsgewinn 2010 2,61 % 4,38 %

Summe 9,65 % 11,30 %
DAS RATING

Das ausgezeichnete Management-Team um
Schlozund Ackerhat mitasuco 1 Zweitmarktfonds
pro GmbH & Co. KG - Privatplatzierung das
beste Private Placement des Jahres aufgelegt.

Neben dem hervorragenden Management
sprechen viele andere Grinde flir asuco
1 Zweitmarktfonds pro GmbH & Co. KG -
Privatplatzierung. So ist die indirekte Investition
in deutsche Immobilien an ausgewéhlten
Standorten mit einem hohen Vermietungsstand,
zum Teil erheblich unter dem Markt-/Verkehrswert
einzigartig. Ebenso einzigartig wie die im
Marktvergleich konkurrenzlos geringen weiche
Kosten und die erste ,echte” erfolgsabhéngige
Vergltung durch Beteiligung der asuco auch an
unterdurchschnittlicher Performance.

Das Experten-Team von KAPITALGEWINN
bewertet konsequenterweise den asuco
1 Zweitmarktfonds pro GmbH & Co. KG -
Privatplatzierung mit Triple A als bestes Private
Placement des Jahres.




