


BILANZ

asuco Immobilien-Sachwerte GmbH & Co. KG Erwerb/Halten/Verwalten von
Beteiligungen, Oberhaching

zum
AKTIVA 30. September 2019 PASSIVA
Geschéftsjahr Vorjahr Geschéftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
A. Anlagevermégen A. Riickstellungen
|. Finanzanlagen 1. sonstige Riickstellungen 10.710,00 7.140,00
1. Beteiligungen 119.118.099,38 94.095.334,61 B. Verbindlichkeiten
2. sonstige Ausleihungen 146.005,22 119.264.104,60 15.842,69
1. Anleihen 256.182.000,00 165.140.000,00
B. Umlaufvermégen - davon mit einer Restlaufzeit
von mehr als einem Jahr
|. Forderungen und sonstige EUR 256.182.000,00
Vermdgensgegenstande (EUR 165.140.000,00)
2. Verbindlichkeiten gegeniiber
1. Forderungen gegen verbundene Kreditinstituten 0,00 84,40
Unternehmen 57.399.676,74 38.499.248,44 - davon mit einer Restlaufzeit
2. Forderungen gegen Unternehmen, bis zu einem Jahr EUR 0,00
mit denen ein Beteiligungs- (EUR 84,40)
verhltnis besteht 11.468.199,76 4.357.039,45 3. Verbindlichkeiten aus
3. sonstige Vermdgensgegenstande 6.966.224,83 75.834.101,33 3.956,14 Lieferungen und Leistungen 3.595.291,79 9.033.067,92
- davon mit einer Restlaufzeit
Il. Kassenbestand, Bundesbank- bis zu einem Jahr
guthaben, Guthaben bei EUR 3.595.291,79
Kreditinstituten und Schecks 53.823.804,39 32.544.502,07 (EUR 9.033.067,92)
4. Verbindlichkeiten gegentiber
C. Nicht durch Vermdgensein- Unternehmen, mit denen ein
lagen gedeckter Verlustanteil Beteiligungsverhéltnis besteht 407.966,62 306.582,85
K iti 25.607.916,75 11.770.973,43 - davon mit einer Restlaufzeit
bis zu einem Jahr
EUR 407.966,62
(EUR 306.582,85)
5. sonstige Verbindlichkeiten 14.333.958,66 274.519.217,07 6.800.021,66
Ubertrag 274.529.927,07 181.286.896,83 Ubertrag 274.529.927,07 181.286.896,83
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.10.2018 bis 30.09.2019

asuco Immobilien-Sachwerte GmbH & Co. KG Erwerb/Halten/Verwalten von Beteiligungen,

Oberhaching

1.

sonstige betriebliche
Ertrage

a) Ertrage aus dem Abgang von

Gegenstanden des Anlage-
vermdégens und aus Zuschrei-
bungen zu Gegenstanden des
Anlagevermdégens

b) Ubrige sonstige betriebliche

2.

Ertrage

sonstige betriebliche
Aufwendungen

a) Kosten der Warenabgabe
b) verschiedene betriebliche

w

~

Kosten

. Ertrage aus Beteiligungen

. Ertrage aus anderen

Wertpapieren und Ausleihungen
des Finanzanlagevermégens

sonstige Zinsen und ahnliche

Ertrage

- davon aus verbundenen
Unternehmen EUR 2.821.084,24
(EUR 2.103.689,64)

. Abschreibungen auf

Finanzanlagen und auf
Wertpapiere des
Umlaufvermégens
- davon auBlerplanmaRige
Abschreibungen
EUR 4.995.696,04
(EUR 574.270,00)

. Zinsen und ahnliche

Aufwendungen

. Ergebnis nach Steuern

. Jahresfehlbetrag

Ubertrag

EUR

378.145,85

3.368.104.70

6.337.825,00

1.432.226.,09

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.10.2018 bis 30.09.2019

asuco Immobilien-Sachwerte GmbH & Co. KG Erwerb/Halten/Verwalten von Beteiligungen,
Oberhaching

Ubertrag

10.

11.

Belastung auf
Kapitalkonten

Bilanzgewinn

EUR

Geschéftsjahr Vorjahr
EUR EUR
305.841,11
3.746.250,55 2.902.900,00
5.013.665,00
7.770.051,09 831.997,83
3.118.618,71 2.377.947,78
278,75 0,00
3.519.577,00 2.397.411,03
4.995.696,04 574.270,00
11.454.887,89 6.768.623,41
13.835.910,01- 5.204.456,32-
13.835.910,01 5.204.456,32
13.835.910,01- 5.204.456,32-
Geschaftsjahr Vorjahr
EUR EUR
13.835.910,01- 5.204.456,32-
13.835.910,01 5.204.456,32
0,00 0,00




Anhang fiir das Geschiftsjahr
vom 01.10.2018 bis 30.09.2019

A. Allgemeine Angaben

Die asuco Immobilien-Sachwerte GmbH & Co. KG
(kurz: Gesellschaft) ist im Handelsregister beim
Amtsgericht Minchen unter der Nummer
HRA 102531 eingetragen.

Der Jahresabschluss der Gesellschaft wurde ge-
maR § 264a HGB nach den Vorschriften fir kleine
Kapitalgesellschaften im Sinne des § 267 Abs. 1
HGB aufgestellt.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung,
die nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt
ist, sind entsprechend den §§ 266 und 275 Abs. 2
HGB gegliedert.

Der Kapitalanteil des personlich haftenden Gesell-
schafters (Komplementar) ist nach § 264c Abs. 2
HGB getrennt von den Kapitalanteilen der Kom-
manditisten ausgewiesen.

Der Lagebericht wurde nach den §§ 23 ff.
VermAnIG erstellt.

Von den fir kleine Kapitalgesellschaften vorgese-
henen Erleichterungen nach den §§ 274a und 288
HGB und hinsichtlich der Aufstellung nach § 266
Abs. 1 Satz 3 HGB und nach § 276 HGB wird Ge-
brauch gemacht.

Das Geschéftsjahr ist abweichend vom Kalender-
jahr und umfasst den Zeitraum vom 01.10. bis
30.09.

Der Jahresabschluss wird im elektronischen Bun-
desanzeiger veroffentlicht.

B. Bilanzierung und Bewertungsmethoden

Die unter den Finanzanlagen ausgewiesenen An-
teile an verbundenen Unternehmen, die Beteili-
gungen und sonstigen Ausleihungen werden
grundsatzlich zu Anschaffungskosten inklusive
aktivierungspflichtiger Anschaffungsnebenkosten
angesetzt. Bei den Beteiligungen werden in den
Abgangen die im abgelaufenen Geschaftsjahr von
den einzelnen Zielfonds erhaltenen Ausschittun-
gen angesetzt, soweit diese als Entnahmen zu
werten sind. Soweit sich unter Berlcksichtigung
von Ausschittungen (Entnahmen) und den zum

Geschaftsjahresende ermittelten beizulegenden Werten der Zielfonds
ein niedrigerer beizulegender Zeitwert der einzelnen Beteiligungen
und sonstigen Ausleihungen ergibt, werden diese zu den niedrigeren
beizulegenden Zeitwerten angesetzt. Hohere beizulegende Zeitwerte
zum Geschéftsjahresende werden durch entsprechende Zuschrei-
bungen bis zu den urspriinglichen Anschaffungskosten der einzelnen
Beteiligungen und sonstigen Ausleihungen beriicksichtigt.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande sowie die Gutha-
ben bei Kreditinstituten sind mit dem Nennwert angesetzt.

Der bilanzielle Ausweis des Eigenkapitals entspricht der gesetzlichen
Regelung des § 264c Abs. 2 HGB. Danach werden die Kapitalanteile
der Kommanditisten zu jeweils einem Posten zusammengefasst und
- soweit vorhanden - negative Kapitalanteile auf der Aktivseite - ihrer
Entstehungsursache entsprechend - als ,Nicht durch Vermdgensein-
lagen gedeckter Verlustanteil“ ausgewiesen.

Die Ruckstellungen werden in Hohe des nach vernlinftiger kaufman-
nischer Beurteilung notwendigen Erfillungsbetrages angesetzt.

Verbindlichkeiten werden mit ihren Erflllungsbetragen passiviert.
Ertrage und Aufwendungen werden periodengerecht abgegrenzt.
C. Erlauterung zur Bilanz

1. Anlagevermdgen
Die Zusammensetzung und Entwicklung der Finanzanlagen ist aus
dem als Anlage beigefligten Anlagenspiegel ersichtlich.

2. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstiande
Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande mit einer Rest-
laufzeit von mehr als einem Jahr bestehen nicht.

3. Eigenkapital

Die Gesellschaft ist bilanziell (iberschuldet. Eine materielle Uber-
schuldung der Gesellschaft liegt nicht vor, da erhebliche stille Reser-
ven von Uber 27.400 TEUR in den unmittelbar bzw. mittelbar erworbe-
nen Beteiligungen vorhanden sind und mit den Glaubigern der Gesell-
schaft bezliglich der Zinszahlungen und Riickzahlung der Namens-
schuldverschreibungen ein Rangriicktritt vereinbart ist.

Die stillen Reserven resultieren zu einem erheblichen Teil aus den auf
Grund von handelsrechtlicher Vorschriften nicht ertragswirksam ver-
einnahmbaren erhaltenen Ausschittungen von Zielfonds. Diese wer-
den jeweils als Entnahme im Anlagevermogen als Abgang dargestellt
und vermindern somit den Buchwert des Anlagevermdgens

Vom gezeichneten Kapital sind 1 % als Hafteinlage im Handelsregis-
ter eingetragen.

Die Gesellschafter sind im Verhaltnis ihrer Kapitalanteile (gezeichne-
tes Kapital) am Ergebnis der Gesellschaft beteiligt. Uber die Verwen-



dung von Gewinnen und Liquiditatsiberschiissen (Entnahmen) ent-
scheidet die Gesellschafterversammlung. Der Jahresfehlbetrag wur-
de den Kapitalkonten belastet.

4. Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten in Hohe von 18.337.217,07 EUR (Vorjahr
16.139.756,83 EUR) haben eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.

Verbindlichkeiten in Hohe von 61.209.000,00 EUR (Vorjahr
24.270.000,00 EUR) haben eine Restlaufzeit zwischen einem und
funf Jahren.

Verbindlichkeiten in Hohe von 194.973.000,00 EUR (Vorjahr
140.870.000,00 EUR) haben eine Restlaufzeit von mehr als fiinf Jah-
ren.

Von den Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
bestehen 475.880,13 EUR (Vorjahr 324.569,07 EUR) gegenuber Ge-
sellschaftern.

D. Erlauterung zur Gewinn- und Verlustrechnung

1. Ertrage aus Beteiligungen

Im Berichtsjahr wurden Ausschuttungen der Zielfonds in Hohe von
3.119 TEUR ertragswirksam vereinnahmt. Als Entnahmen werden
3.507 TEUR im Anlagevermdgen als Abgang dargestellt.

2. AuBerplanméaBige Abschreibung

Auf das Finanzanlagevermdgen wurden im Geschaftsjahr 2019 Ab-
schreibungen nach § 253 Abs. 3 Satz 6 HGB in Hohe von 4.996 TEUR
auf den niedrigeren beizulegenden Wert vorgenommen. Zuschreibun-
gen erfolgten in Hohe von 378 TEUR, da die Griinde fiir die Abschrei-
bungen auf den niedrigeren beizulegenden Zeitwert entfallen sind.

E. Sonstige Angaben zur Bilanz

1. Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Langfristige bzw. mehrjahrige finanzielle Verpflichtungen, die fur die
Beurteilung der Finanzanlagen von Bedeutung sind, bestehen zum
Abschlussstichtag nicht.

2. Anzahl der Mitarbeiter
Die Gesellschaft beschaftigt kein Personal.

3. Konzernabschluss

Von der Aufstellung eines Konzernabschlusses nach § 290 HGB ist
die Gesellschaft aufgrund der gréRenabhangigen Erleichterung des
§ 293 HGB befreit.

F. Nachtragsbericht
Die Gesellschaft hat bis zur Erstellung des Anhangs weitere 194 Be-

teiligungen an insgesamt 34 Zielfonds erworben, deren Anschaffungs-
kosten 2.179 TEUR betrugen. Bis zur Erstellung des Lageberichts

sind insgesamt 1.866 TEUR an Anschaffungskos-
ten, die in der Bilanz als Verbindlichkeiten ausge-
wiesen sind sowie 567 TEUR der nach Bilanz-
stichtag erworbenen Beteiligungen an Zielfonds
bezahlt. 515 TEUR an Anschaffungskosten ein-
schliel3lich Nebenkosten sind zum Zeitpunkt der
Aufstellung der Bilanz noch nicht bezahlt.

Bis zum 13.11.2019 wurden weitere rd. 4,2 Mio.
nachrangiger Namensschuldverschreibungen
emittiert.

Die Tochtergesellschaften haben bis zur Erstel-
lung des Anhangs ebenfalls weitere Beteiligungen
erworben, deren Anschaffungskosten rd. 1.637
TEUR betrugen. Diese werden, sofern die Kauf-
preise fallig sind, durch ein Gesellschafterdarle-
hen der Gesellschaft finanziert. Bis zur Erstellung
des Anhangs wurden insgesamt 7.312 TEUR an
Anschaffungskosten, die in den jeweiligen Bilan-
zen als Verbindlichkeiten ausgewiesen sind bzw.
nach dem Bilanzstichtag erworbenen Beteiligun-
gen an Zielfonds betreffen, bezahlt.

Weitere Vorgange von wesentlicher Bedeutung fiir
die Lage der Gesellschaft sind nach Abschluss
des Geschaftsjahres nicht eingetreten.

Oberhaching, den 13.11.2019

Der personlich haftende Gesellschafter
asuco Komplementar GmbH

\ \
gt = Y
Robert List Dietmar Schloz
(Geschaftsfihrer) (Geschaftsfihrer)

Der geschéaftsfiihrende Kommanditist
asuco Geschaftsbesorgungs GmbH

\ \
gt = Y
Robert List Dietmar Schloz
(Geschaftsfuhrer) (Geschaftsfihrer)



Lagebericht fiir das Geschafts-
jahr vom 01.10.2018 bis
30.09.2019

A. Grundlagen der Gesellschaft

Die asuco Immobilien-Sachwerte GmbH & Co.
KG, Oberhaching (kurz: Gesellschaft), ist eine
Vermogensverwaltungsgesellschaft in der
Rechtsform einer vermdégensverwaltenden Kom-
manditgesellschaft (GmbH & Co. KG).

Das Kommanditkapital von 25 TEUR ist vollstan-
dig eingezahlt.

Zur Realisierung des in § 2 Abs. 1 des Gesell-
schaftsvertrags definierten Gesellschaftszwecks
hat sich die Gesellschaft an 252 verschiedenen
geschlossenen Alternativen Investmentfonds mit
Immobilieninvestitionen (Zielfonds) durch Kauf
auf dem Zweitmarkt beteiligt. Die gesamten An-
schaffungskosten betrugen 115.663 TEUR.

Weiter ist die Gesellschaft an der asuco pro
GmbH, einer 100%igen Tochtergesellschaft, mit
nominal 25 TEUR beteiligt. Mit dieser GmbH wur-
de durch Kauf auf dem Zweitmarkt in Zielfonds
mit gewerblichen Einkinften sowie in Zielfonds
investiert, deren Liquidation kurzfristig erwartet
wird. Die gesamten Anschaffungskosten betrugen
88.285 TEUR. Diese Investitionen wurden, sofern
die Kaufpreise fallig waren, durch ein Gesell-
schafterdarlehen der Gesellschaft finanziert.

SchlieBlich ist die Gesellschaft an der asuco Beteili-
gungs GmbH mit nominal 50 EUR beteiligt, deren
wirtschaftliches Ergebnis ihr zu 100 % zuflieRt. Mit
dieser GmbH wurde durch Kauf auf dem Zweitmarkt
in Zielfonds mit gewerblichen Einkinften sowie in
Zielfonds investiert, deren Liquidation kurzfristig er-
wartet wird. Die gesamten Anschaffungskosten be-
trugen 6.787 TEUR. Diese Investitionen wurden,
sofern die Kaufpreise fallig waren, durch ein Gesell-
schafterdarlehen der Gesellschaft finanziert.

Darliber hinaus hat sich die Gesellschaft mit ei-
nem Kapitalanteil von 17.240 TEUR bzw. 83 % an
der asuco Immobilien-Sachwerte Portfolio GmbH
& Co. KG beteiligt, welche direkt in zwei Immobili-
en in Saarlouis bzw. Hannover investiert hat. Die
Anschaffungskosten betrugen hierfur 11.580
TEUR. Dariber hinaus hat sie ein Gesellschafter-
darlehen in H6he von 7.000 TEUR ausgereicht.

Zudem ist die Gesellschaft an der asuco Zweite Be-
teiligungs GmbH mit nominal 50 EUR beteiligt, deren
wirtschaftliches Ergebnis ihr zu 100 % zuflief3t. Mit
dieser GmbH wurde durch Kauf auf dem Zweitmarkt
in Zielfonds mit gewerblichen Einkinften sowie in
Zielfonds investiert, deren Liquidation kurzfristig er-
wartet wird. Die gesamten Anschaffungskosten be-
trugen 2.727 TEUR. Diese Investitionen wurden,
sofern die Kaufpreise fallig waren, durch ein Gesell-
schafterdarlehen der Gesellschaft finanziert.

Die Gesellschaft partizipiert damit mittelbar an der
Entwicklung von 385 Immobilien, deren Nutzungs-

arten sich im Wesentlichen auf Handelsflachen, Biroflachen sowie
Spezialimmobilien wie z. B. Seniorenpflegeheime, Hotels, Logistikge-
baude und sonstige Flachen verteilen.

B. Wirtschaftsbericht

l. Geschafts- und Rahmenbedingungen

Das Jahr 2018 endete mit einem Allzeitrekord beim Handel mit ge-
werblich genutzten Immobilien in Deutschland. Erstmals tberhaupt
wurde die 60-Mrd.-EUR-Marke Uberschritten. Der 10-Jahres-Rekord-
wert aus dem Vorjahr wurde um 6 % der zehnjahrige Mittelwert um
81 % Ubertroffen.

Im Gegensatz zu den ebenfalls sehr umsatzstarken Jahren 2015 und
2017 war eine ausgepragte Fokussierung des Investmentgesche-
hens auf Landmark-Immobilien in den sieben Investmentzentren des
Landes zu beobachten. Hier wurden 36,3 Mrd. EUR angelegt — so
viel wie nie zuvor. An jedem Standort wurde der langjahrige Durch-
schnitt tberschritten — von 70 % in Berlin bis 163 % in Frankfurt.

Mit einem Ausnahmeergebnis von knapp 9,7 Mrd. EUR Transaktions-
volumen setzte sich die Bankenmetropole an die Spitze der Ver-
gleichsstadte. GroRdeals im mittleren dreistelligen Millionen-EUR-
Bereich gab es auch in den anderen TOP 7: Berlin verfehlte nur
knapp die 7-Mrd.-EUR-Marke, Mlnchen brachte es auf tber 6,5 Mrd.
EUR. Platz 4 belegte Hamburg mit 5,7 Mrd. EUR, das wie Disseldorf
(3,4 Mrd. EUR, inkl. Umland 3,9 Mrd. EUR) und Stuttgart (2,2 Mrd.
EUR) ebenfalls Allzeitrekorde aufstellte. KoIn verfehlte mit 1,9 Mrd.
EUR das Vorjahreshoch um nur 7 %.

Mehr als ein Viertel des Transaktionsvolumens wurde durch Megade-
als ab 250 Mio. EUR aufwarts erzielt. Die groRte Transaktion fand im
Rahmen der Fusion der Warenhausbetreiber Karstadt und Kaufhof
statt. Fur knapp 2 Mrd. EUR wechselten zwei, mit insgesamt 59 Kauf-
hof-Immobilien bestiickte Portfolios ihre Eigentiimer. Insgesamt wur-
den 17,6 Mrd. EUR in Paketkaufe investiert, was einem Marktanteil
von 29 % entspricht. Der mit 43,0 Mrd. EUR bzw. 71 % Marktanteil
weitaus grofdte Anteil entfiel auf Einzelkaufe.

Die im Markt vorhandenen Liquiditatsreserven als Folge der anhalten-
den Niedrigzinsphase sowie die krisenrobuste deutsche Binnenkon-
junktur, die Mietpreiswachstum in nahezu allen Assetklassen nach sich
zieht, trieben heimische wie auslandische Investoren an, nach nachhal-
tigen und wertstabilen Produkten Ausschau zu halten. Gleichzeitig
nutzten zahlreiche Verkaufer noch vor Erreichen des Hohepunktes im
aktuellen Marktzyklus die Gelegenheit, Wertsteigerungen zu erzielen.
Sie befeuerten den durch Produktmangel gepragten Markt zusatzlich
mit VerauRBerungen von Projektentwicklungen oder aus dem Bestand.

Als Hauptakteure traten, wie schon 2017, vor allem Vermdgensver-
walter und Asset Manager auf. In der aktuellen Marktsituation sind
sie als Intermediare sowohl auf der Verkaufer- wie auch auf der Kau-
ferseite besonders gefragt. Bei den Investoren stehen sie mit 15,1
Mrd. EUR bzw. einem Marktanteil von 25 % unangefochten an der
Spitze, gefolgt von offenen Immobilien- und Spezialfonds (10,7 Mrd.
EUR bzw. 18 %). Auf der Verkauferseite liegen beide Branchen eng
beieinander mit 13 % bzw. 12 % Marktanteil, allerdings hinter Pro-
jektentwicklern (21 % bzw. 12,6 Mrd. EUR), die als Anbieter von
knappen Core-Produkten stark profitieren.

Auslandische Investoren konnten sich bei GroRdeals haufiger gegen
die Konkurrenz aus dem Inland durchsetzen. Wahrend insgesamt der
Anteil des internationalen Kapitals mit 23,7 Mrd. EUR bzw. einem
Marktanteil von 40 % gegenuber dem Vorjahr um 5 Prozentpunkte zu-
ruckging, lag dessen Beteiligung an GroRdeals mit 53 % deutlich hdher.

Der hochdynamische Markt fur deutsche Gewerbeimmobilien erweist
sich als weiter steigerungsfahig. Mit 18,7 Mrd. EUR Transaktionsvolu-



men (TAV) wurde in Q3 2019 das zweitstarkste Einzelquartalsergeb-
nis aller Zeiten registriert. Zahlreiche Megadeals, die lange in Vorbe-
reitung waren, konnten abgeschlossen werden. Dazu zahlt mit Uber
2,5 Mrd. EUR eines der grofiten jemals in Deutschland gehandelten
Portfolios, das sog. Millennium-Portfolio mit 49 Premium-, davon 35
Biro- und Einzelhandelsobjekten. Ebenfalls marktpragend waren
mehrere Unternehmensbeteiligungen an Immobilienbestandshaltern,
so die Beteiligung von Madison und Peugeot an Signa mit jeweils 5 %
oder die 10 %-Beteiligung von TLG an Aroundtown. Angesichts des
zunehmenden Liquiditatsdrucks und Angebotsmangels wird diese
Form des indirekten Immobilieninvestments zuklnftig starker zu be-
obachten sein. Auslandisches Kapital behauptet sich mit einem Markt-
anteil von 38 % im Wettbewerb mit deutschen Investoren v. a. um
Landmarkdeals in den TOP 7. Dabei stehen Biros unangefochten auf
Platz 1, deren Brutto-Spitzenrenditen vielerorts erneut leicht gesun-
ken sind. Unter den sieben Investmentzentren fihrt Berlin mit einem
Allzeitrekord des TAV in der Berichtsperiode Q1-3 die Rangliste mit
klarem Abstand auf das zweitplatzierte Miinchen an. Alle TOP 7 konn-
ten ihre jeweiligen 10-Jahresdurchschnitte Ubertreffen. Angesichts
der immer noch prall gefillten Dealpipeline ist von einer Jahresen-
drally auszugehen, an deren Ende ein neuerliches Rekordergebnis
erwartet wird. Die 60-Mrd.-EUR-Marke ist mittlerweile zum Greifen
nah.

Der Zweitmarkt, also der Markt, an dem Anteile von in der Regel be-
reits voll platzierten geschlossenen Alternativen Investmentfonds ge-
handelt und deren Kapitalerhéhungen durchgefiihrt werden, stellt seit
Jahren ein tendenziell wachsendes Segment dar. Neben der traditio-
nellen Vermittlung von Zweitmarktumsatzen durch den Anbieter bzw.
den Treuhander eines Beteiligungsangebotes haben sich nach dem
Kreditwesengesetz regulierte, Initiatoren Ubergreifende Zweitmarkt-
Handelsplattformen z. B. Fondsbérse Deutschland Beteiligungsmak-
ler AG, Deutsche Zweitmarkt AG etabliert und stehen verkaufswilligen
Anlegern als Verkaufsplattform zur Verfugung. Im Jahr 2018 wurde
bei offentlich sichtbaren Handelsvolumen ein Nominalkapital von
295,3 Mio. EUR gehandelt. Nach Einschatzung der Geschaftsfihrung
betragt das gesamte Handelsvolumen 370-390 Mio. EUR.

Il. Geschaftsverlauf und Lage der Gesellschaft

Im Geschaftsjahr 2018/2019 hat die Gesellschaft nachrangige Na-
mensschuldverschreibungen mit einem Nominalbetrag in Héhe von
91,0 Mio. EUR emittiert. Dadurch konnten Beteiligungen an neuen
Zielfonds sowie Beteiligungen an bereits im Bestand befindlichen
Zielfonds in Héhe von insgesamt 73,8 Mio. EUR erworben, sowie
kurz- bzw. mittelfristige Gesellschafterdarlehen an Zielfonds in Héhe
von 8,8 Mio. EUR ausgereicht werden. Die Gesellschaft ist somit mit-
telbar bzw. unmittelbar an mehr als 252 verschiedenen, wirtschaftlich
aktiven Zielfonds von 51 Anbietern beteiligt, sodass die im Vorjahr
angestrebte Risikostreuung von 250 verschiedenen Zielfonds erreicht
werden konnte. Durch den laufenden Liquiditatszufluss aus den Ziel-
fonds insbesondere in Form von Ausschittungen konnte die Bedie-
nung der laufenden Aufwendungen gewahrleistet werden. Im Ge-
schaftsjahr 2018/2019 waren in der Gesellschaft Liquiditatszuflisse
aus Ausschuttungen in Hohe von 6.626 TEUR zu verzeichnen. Bei der
100%igen Tochtergesellschaft waren neben den laufenden Liquidi-
tatszuflissen bedeutsame Liquiditatszuflisse aus Ausschittungen im
Zusammenhang mit Objektverkaufen von insgesamt 15.174 TEUR zu
verzeichnen.

Ill. Ertrags-, Finanz- und Vermégenslage

Ertragslage

Im Geschaftsjahr 2019 werden im Rohergebnis (3.746 TEUR) die
sonstigen betrieblichen Ertréage (3.368 TEUR), die Ertrage aus Zu-
schreibungen des Finanzanlagevermdgens (378 TEUR) sowie Ertra-
ge aus dem Abgang von Anlagevermdgen ausgewiesen.

Aus den erworbenen Beteiligungen an Zielfonds
wurden im Geschaftsjahr Ausschittungen in Hohe
von 3.119 TEUR ertragswirksam vereinnahmt.
Zudem wurden geringfligige Ertrage aus Auslei-
hungen des Anlagevermdgens erzielt. Zinsertrage
(3.520 TEUR) wurden fiir ausgereichte Gesell-
schafterdarlehen an die 100%ige Tochtergesell-
schaft asuco pro GmbH (2.745 TEUR), die asuco
Beteiligungs GmbH (383 TEUR), die asuco Zwei-
te Beteiligungs GmbH (72 TEUR), die asuco Im-
mobilien-Sachwerte Portfolio GmbH & Co. KG (76
TEUR), die Drehscheibe Bochum GmbH & Co.
KG (65 TEUR) und die asuco Immobilienfonds
Objekt Heide-Wessel KG (8 TEUR), mit denen je-
weils ein Beteiligungsverhaltnis besteht, erzielt.
Weitere Zinsertrdge wurden durch ein ausge-
reichtes Darlehen (166 TEUR) sowie durch kurz-
fristige Liquiditatsanlagen bei Kreditinstituten (4
TEUR) erzielt. Abschreibungen (4.996 TEUR)
wurden zum Bilanzstichtag aufgrund handels-
rechtlicher Vorschriften auf den niedrigeren bei-
zulegenden Zeitwert vorgenommen. Aufgrund von
Provisionen fir die Vermittlung von Fremdkapital
(6.338 TEUR), Prospektprifungskosten (31
TEUR), Druckkosten (35 TEUR), Gebihren fir
die Fihrung des Namensschuldverschreibungs-
registers (570 TEUR), Konzeptionsgebihren (141
TEUR), sonstigen Investitionskosten (30 TEUR),
Abschluss- und Prufungskosten (11 TEUR),
Rechts- und Beratungskosten (45 TEUR), Vergu-
tungen fir den Komplementar (30 TEUR) und den
geschaftsfihrenden Kommanditisten (30 TEUR),
Kosten fiir das Berichts- und Informationswesen
(218 TEUR), Zinsaufwendungen (11.455 TEUR),
erfolgsabhangigen  Vergutungen bzw. Be-
standsprovisionen fiir die Serien 04-2017 und 06-
2018 (179 TEUR), Nebenkosten des Geldver-
kehrs einschliellich Entgelt fir Guthaben (28
TEUR), ubrigen sonstigen betrieblichen Aufwen-
dungen (5 TEUR) sowie nicht abziehbarer Vor-
steuer (79 TEUR) wurde in dem Geschaftsjahr ein
Jahresfehlbetrag von 13.836 TEUR erzielt.

Die Gesellschaft hat im abgelaufenen Geschéafts-
jahr keine festen Vergltungen an den Komple-
mentar und den geschaftsfihrenden Kommandi-
tisten bezahlt. Die Gesamtsumme der im abgelau-
fenen Geschaftsjahr gezahlten variablen Vergi-
tungen an den Komplementar und den geschafts-
fuhrenden Kommanditisten betrug einschlie3lich
Umsatzsteuer 1.317 TEUR. Hiervon entfallen auf
das vorangegangene Geschéaftsjahr 307 TEUR.
Die Anzahl der Begunstigten betragt somit zwei.

Die Gesellschaft hat im abgelaufenen Geschafts-
jahr weder feste noch variable Vergutungen an
Fihrungskrafte und Mitarbeiter bezahlt, deren be-
rufliche Tatigkeit sich wesentlich auf das Risiko-
profil der Gesellschaft auswirkt. Auch besondere
Gewinnbeteiligungen sind nicht bezahlt worden
(§ 24 Abs. 1 Vermbgensanlagengesetz).

Finanzlage

Die Finanzierung der Investitionen der Gesell-
schaft erfolgt durch die Emission von nachrangi-
gen Namensschuldverschreibungen. Die Liquidi-



tatsreserve betrug zum Geschaftsjahresende
38.169 TEUR. Die Finanz- und Liquiditatslage der
Gesellschaft war stets gesichert.

Vermogenslage
Die Bilanzsumme hat sich zum Abschlussstichtag
um 93.243 TEUR auf 274.530 TEUR erhoht.

Wesentliche Positionen auf der Aktivseite sind die
Finanzanlagen mit 119.264 TEUR. Weiter werden
Forderungen und sonstige Vermégensgegenstan-
de (75.834 TEUR) sowie Guthaben bei Kreditins-
tituten (53.824 TEUR) ausgewiesen. Der nicht
durch Vermoégenseinlagen gedeckte Verlustanteil
der Kommanditen hat sich aufgrund des handels-
rechtlichen Jahresfehlbetrags von 13.836 TEUR
auf 25.608 TEUR erhoht. Demgegenuber stehen
stille Reserven von Uber 27.417 TEUR in den un-
mittelbar bzw. mittelbar gehaltenen Beteiligun-
gen, welche handelsrechtlich maximal zu ihren
Anschaffungskosten angesetzt werden dirfen.

Die Passivseite ist durch Verbindlichkeiten (274.519
TEUR), die sich zusammensetzen aus Verbindlich-
keiten aus der Emission von Namensschuldver-
schreibungen (256.182 TEUR), sonstigen Verbind-
lichkeiten (14.334 TEUR), Verbindlichkeiten gegen-
Uber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsver-
haltnis besteht (408 TEUR) und Verbindlichkeiten
aus Lieferungen und Leistungen (3.595 TEUR),
welche noch nicht geflossene Anschaffungskosten
von 2.381 TEUR beinhalten, sowie durch sonstige
Rickstellungen (11 TEUR) gepragt.

IV. Finanzielle und nicht finanzielle Leistungs-
indikatoren

Der wesentliche finanzielle Leistungsindikator der
Gesellschaft sind die mit den Beteiligungen an
geschlossenen Alternativen Investmentfonds mit
Immobilieninvestitionen erzielten Ausschuttungs-
renditen und Tilgungsgewinne. Eine Steuerung
der Gesellschaft Uber andere nichtfinanzielle
Leistungsindikatoren erfolgt nicht.

V. Gesamtaussage

Die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage ist ge-
ordnet.

C. Chancen- und Risikobericht

Durch die mittelbare Investition in den Immobili-
enmarkt bestehen fir die Gesellschaft Risiken in
der Vermietung der Immobilien, der Bonitat der
Mieter und der Entwicklung der Immobilienpreise.
Auch die Konditionen der Fremdfinanzierung der
erworbenen Zielfonds stellen Risiken dar.

Die Gesellschaft wird versuchen, diese Risiken
durch eine systematische Selektion der Beteili-
gungen an Zielfonds sowie die Investition in eine
Vielzahl von Zielfonds zu reduzieren.

Der wirtschaftliche Erfolg der Gesellschaft wird
daher im Wesentlichen von der laufenden Aus-
schuttungsrendite und der Wertentwicklung der
von der Gesellschaft erworbenen Zielfonds be-
einflusst.

Durch die Spezialisierung der asuco u. a. auf die Bewertung von ge-
schlossenen Alternativen Investmentfonds mit Immobilieninvestitio-
nen und das Fondsmanagement sowie die teilweise Uber 25-jahrige
Branchenerfahrung ist es in der Vergangenheit und wird es auch zu-
kunftig gelingen, attraktive Zielfonds zu erwerben. Mit Hilfe einer lau-
fend aktualisierten Datenbank kénnen einzelne Risiken aus Beteili-
gungen erkannt und z. B. durch aktive Einflussnahme auf das jewei-
lige externe Fondsmanagement oder durch Verkauf des Zielfonds
Uber den Zweitmarkt reagiert werden.

Der Zinsdienst fur die langfristige Fremdfinanzierung der Gesell-
schaft mit nachrangigen Namensschuldverschreibungen wird durch
die laufende Ausschuttungsrendite sowie aus VerauRBerungs- bzw.
Liquidationsgewinnen des Portfolios an Zielfonds bedient. Risiken fur
die Gesellschaft bestehen in der Abhangigkeit der Entwicklung der
Einnahmen von der Mdglichkeit in entsprechende Zielfonds zu inves-
tieren.

Chancen sehen wir insbesondere in den attraktiven Preisen ge-
schlossener Alternativer Investmentfonds mit Immobilieninvestitio-
nen am Zweitmarkt und den sich hieraus ergebenden Wertentwick-
lungschancen.

D. Prognosebericht

Die Gesellschaft beabsichtigt, Beteiligungen an mehr als 260 ver-
schiedenen, wirtschaftlich aktiven Zielfonds von voraussichtlich mehr
als 60 Anbietern geschlossener Alternativer Investmentfonds mit Im-
mobilieninvestitionen einzugehen sowie Beteiligungen an bereits er-
worbenen Zielfonds zu erhéhen. Hierfir beabsichtigt die Gesellschaft
die Emission weiterer Namensschuldverschreibungen. Es wird er-
wartet, dass die Einnahmensituation der Gesellschaft durch die er-
reichte Risikostreuung gesichert ist. Durch die weitere Emission von
nachrangigen Namensschuldverschreibungen kénnen weitere Inves-
titionen am Zweitmarkt getatigt werden, so dass der erwartete laufen-
de Liquiditatszufluss aus den Zielfonds, insbesondere in Form von
Ausschittungen, die Bedienung der laufenden Aufwendungen ge-
wahrleisten kann.

Die bisherige Wertentwicklung ist hierbei kein Indikator fir die zu-
kinftige Wertentwicklung.

Oberhaching, den 13.11.2019

Der personlich haftende Gesellschafter
asuco Komplementar GmbH

2\ 2.

Robert List
(Geschaftsfuhrer)

Dietmar Schloz
(Geschaftsfuhrer)

Der geschéaftsfiihrende Kommanditist
asuco Geschaftsbesorgungs GmbH

2\ 2.

Robert List
(Geschaftsfuhrer)

Dietmar Schloz
(Geschaftsfuhrer)



Bestédtigungsvermerk des unabhidngigen Abschlusspriifers
An die asuco Immobilien-Sachwerte GmbH & Co. KG, Oberhaching

Priifungsurteile

Ich habe den Jahresabschluss der asuco Immobilien-Sachwerte GmbH & Co. KG,
Oberhaching — bestehend aus der Bilanz zum 30.09.2019 und der Gewinn- und
Verlustrechnung fur das Geschéftsjahr vom 01.10.2018 bis zum 30.09.2019 sowie dem
Anhang, einschlieRlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden -
geprift. Dartiber hinaus habe ich den Lagebericht der asuco Immobilien-Sachwerte GmbH &
Co. KG, Oberhaching fur das Geschéaftsjahr vom 01.10.2018 bis zum 30.09.2019 gepruft.

Nach meiner Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen,
fur bestimmte Personengesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften unter
Berucksichtigung des Vermdgensanlagengesetzes (VermAnIG) und vermittelt unter
Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Buchfuhrung ein den tatséchlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens- und Finanzlage der Gesellschaft zum
30.09.2019 sowie ihrer Ertragslage fur das Geschéftsjahr vom 01.10.2018 bis zum
30.09.2019 und

e vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem
Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften unter Berticksichtigung
des VermAnIG und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend
dar.

GemanR § 25 VermAnIG i. V. m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléare ich, dass meine Prifung zu
keinen Einwendungen gegen die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des
Lageberichts gefuhrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Ich habe meine Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung
mit § 25 VermAnIG i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen  Grundsatze  ordnungsmaRiger
Abschlussprifung durchgefihrt. Meine Verantwortung nach diesen Vorschriften und
Grundsétzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prufung des
Jahresabschlusses und des Lageberichts meines Bestatigungsvermerks weitergehend
beschrieben. Ich bin von dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den
deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und habe meine sonstigen
deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erflllt. Ich bin der
Auffassung, dass die von mir erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind,
um als Grundlage fur meine Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu
dienen.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den
Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den deutschen, fir bestimmte Personengesellschaften geltenden handelsrechtlichen
Vorschriften unter Berticksichtigung der Vorschriften des VermAnIG in allen wesentlichen
Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsatze ordnungsmagiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die internen Kontrollen, die sie in
Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsitzen ordnungsmaRiger Buchfiihrung als
notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen,
der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen
ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir
verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu
beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit
der Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Daruber hinaus
sind sie dafir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der
Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AulRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des
Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt
sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den
deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen
Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die
Vorkehrungen und MaRnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die
Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen
gesetzlichen Vorschriften zu erméglichen und um ausreichende geeignete Nachweise fur die
Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts

Meine Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen
Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie
mit den bei der Prufung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen
Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der meine
Prufungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mall an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass
eine in Ubereinstimmung mit § 25 VermAnIG i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsmaiger
Abschlussprifung durchgefuhrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets
aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus Verstéen oder Unrichtigkeiten resultieren und
werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie
einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts
getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.



Wahrend der Priifung tbe ich pflichtgeméRes Ermessen aus und bewahre eine kritische
Grundhaltung. Darliber hinaus

o identifiziere und beurteile ich die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder
unbeabsichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, plane und
fuhre Prufungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlange
Prafungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiur meine
Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht
aufgedeckt werden, ist bei Verstéen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoRe
betrigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte  Unvollstdndigkeiten,
irrefihrende Darstellungen bzw. das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

e gewinne ich ein Verstandnis von dem fiir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystems und den fir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen
und MaRnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser
Systeme der Gesellschaft abzugeben.

e beurteile ich die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

e ziehe ich Schlussfolgerungen uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen
Vertretern ~ angewandten  Rechnungslegungsgrundsatzes  der  Fortfihrung  der
Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine
wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht,
die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der
Unternehmenstatigkeit aufwerfen koénnen. Falls ich zu dem Schluss komme, dass eine
wesentliche Unsicherheit besteht, bin ich verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die
dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen
oder, falls diese Angaben unangemessen sind, mein jeweiliges Prufungsurteil zu
modifizieren. Ich ziehe meine Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum
meines Bestatigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder
Gegebenheiten  konnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre
Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

e beurteile ich die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden
Geschaéftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

e beurteile ich den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unternehmens.

e fiihre ich Priifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargesteliten
zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter
Prifungsnachweise vollziehe ich dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben
von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und
beurteile die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen
Annahmen. Ein eigenstandiges Prufungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu
den zugrunde liegenden Annahmen gebe ich nicht ab. Es besteht ein erhebliches
unvermeidbares Risiko, dass kunftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten
Angaben abweichen.
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Ich erértere mit den fur die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen,
einschliefllich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die ich wahrend meiner Prifung
feststelle.

SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMAREN ZUWEISUNG VON
GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN
KAPITALKONTEN

Priifungsurteil

Ich habe auch die ordnungsgeméafRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und
Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, die auch die von Treuhandern verwalteten
Kapitalkonten umfassen, der asuco Immobilien-Sachwerte GmbH & Co. KG, Oberhaching,
zum 30. September 2019 gepruft.

Nach meiner Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte
die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen
Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemag.

Grundlagen fiir das Priifungsurteil

Ich habe meine Prufung der ordnungsgemaRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten,
Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 25 Abs.
3 VermAnIG unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE)
3000 (Revised) ,Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical
Financial Information* (Stand Dezember 2013) durchgefiihrt. Meine Verantwortung nach
diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers
fur die Prifung der ordnungsgemafen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und
Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten® meines Vermerks weitergehend beschrieben.
Ich bin von der Gesellschaft unabhdngig in Ubereinstimmung mit den deutschen
handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und habe meine sonstigen deutschen
Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Ich bin der Auffassung,
dass die von mir erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fir mein Prufungsurteil zu der ordnungsgemafen Zuweisung von Gewinnen,
Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die ordnungsgeméRe Zuweisung von
Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fiir die in allen wesentlichen
Belangen ordnungsgemafRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen
zu den einzelnen Kapitalkonten. Fir die von Treuhdndern verwalteten Kapitalkonten
beschrankt sich die Verantwortung der gesetzlichen Vertreter auf die Zuweisung der
Gewinne, Verluste, Einlagen und Entnahmen zu dem Kapitalkonto des Treuhdnders sowie
auf die Einholung von Informationen zur Entwicklung der Kapitalkonten der von ihm
treuhanderisch gehaltenen Anteile. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur
die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig
bestimmt haben, um die ordnungsgeméafRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen
und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu erméglichen.



Nach meiner Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte
die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen
Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgeman.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgemaifen
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen
Kapitalkonten

Meine Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob die Zuweisung von
Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten
ordnungsmagig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der mein Prufungsurteil zu der
ordnungsgemaRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den
einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mall an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass
eine in Ubereinstimmung mit § 25 Abs. 3 VermAnIG unter Beachtung des International
Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,Assurance Engagements
Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information* (Stand Dezember 2013)
durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche
Zuweisungen kénnen aus VerstéRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als
wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise erwartet werden koénnte, dass sie einzeln
oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemaRen Zuweisung von Gewinnen,
Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prufung ube ich pflichtgeméales Ermessen aus und bewahre eine kritische
Grundhaltung. Dariber hinaus

« identifiziere und beurteile ich die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder
unbeabsichtigter — falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und
Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, plane und fiihre Prifungshandlungen als
Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlange Prifungsnachweise, die ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fur mein Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass
wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstéRen héher als bei
Unrichtigkeiten, da VerstoRe betrigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte
Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AuRerkraftsetzen interner
Kontrollen beinhalten kénnen.

« beurteile ich die Ordnungsmagigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen
und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse
aus der Prufung des relevanten internen Kontrollsystems und von aussagebezogenen
Prufungshandlungen Gberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Friedberg, den 30. Dezember 2019

Harteis, Diepolder, Dr. Forster PartG mbB
Steuerberater, Wirtschaftspriifer, Rechtsbeistand

P Markus Harteis
~ , (Wirtschaftsprifer)
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