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ZweitmarktZins 20-2021

mit integriertem Nachtrag vom 28.03.2022

Immobilien-orientiert investieren

Die inhaltliche Richtigkeit der Angaben im Verkaufsprospekt ist nicht Gegenstand der Priifung

des Verkaufsprospektes durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht.




Verkaufsprospekt
fiir Namensschuldverschreibungen
der Serie

ZweitmarktZins 20-2021

DerVerkaufsprospekt enthdlt das Zeichnungsangebot von Namensschuldverschreibungen der Serie ZweitmarktZins 20-202 1
ber insgesamt 25.000.000 EUR.

Die Netto-Einnahmen des Emittenten aus der Emission von Namensschuldverschreibungen der Serie ZweitmarktZins 20-
2021 werden in die auf Seite 149 unter ,Angaben Uber das Anlageziel und die Anlagepolitik der Vermogensanlage” dar-
gestellten Anlageobjekte investiert.



Vorwort

Die asuco-Unternehmensgruppe ist ein inhaber-
gefiihrtes und bankenunabhéngiges Emissions-
haus fiir Vermogensanlagen mit Bezug zu Immobi-
lien, die als Sachwert seit jeher durch ihre Stabili-
tat und Wertbestandigkeit oft auch in unsicheren
Zeiten eine hohe Bedeutung bei institutionellen
und privaten Anlegern erlangt haben. Die ge-
schiftsflihrenden Gesellschafter handeln und ent-
scheiden wie Unternehmer und tibernehmen mit
eigenem Kapital die Verantwortung. Wir streben
daher keine kurzfristigen, sondern langfristige und
nachhaltige Erfolge an. Dies kann nur gelingen,
wenn wir unsere Anleger ohne Kompromisse in
den Mittelpunkt all unseres Handelns stellen.

Aufgabe der asuco-Unternehmensgruppe ist da-
her die Konzeption von fairen, innovativen und
transparenten Vermogensanlagen flir unsere An-
leger, deren Markteinfiihrung mit Hilfe von ex-
klusiv ausgewdhlten Vertriebspartnern sowie
das anschlieBende langfristige Management
dieser Vermdgensanlagen. Dabei richten wir un-
ser Hauptaugenmerk auf die Aspekte Sicherheit,
Rentabilitdt und Wertbestandigkeit. Die weitge-
hend erfolgsabhingige Vergiitung sorgt darlber
hinaus fir gleichgerichtete Interessen von An-
bieter und Prospektverantwortlichem (asuco
Vertriebs GmbH) sowie Anleger; beste Voraus-
setzungen fiir eine vielversprechende Win-win-
Situation.

Wir gehen mit unserer Unternehmensstrategie
ganz bewusst den Weg der Spezialisierung auf
indirekte Investitionen in Immobilien (iber den
Zweitmarkt, denn wir sind keine Alleskonner.
Daher werden wir nach unserer Uberzeugung in
den von uns gewdahlten Tatigkeitsfeldern, die
nicht miteinander konkurrieren und damit Inter-
essenskonflikte vermeiden, weiterhin die qualita-
tive und quantitative Marktfiihrerschaft behalten.
Unsere Anleger kdnnen auch zukiinftig auf unse-

re Erfahrung sowie Expertise setzen und von uns Erfolg bei ihrer
Vermogensanlage erwarten.

Und hiervon haben wir jede Menge. So besitzen unsere Mitarbei-
ter seit teilweise mehr als 25 Jahren Branchenerfahrung in leiten-
den Funktionen. Sie waren u. a. verantwortlich fir den Aufbau ei-
nes der flihrenden Emissionshduser geschlossener Alternativer In-
vestmentfonds (friiher ,geschlossene Fonds” genannt) im Konzern
einer deutschen Grofbank. Dabei haben sie geschlossene Alterna-
tive Investmentfonds mit Immobilieninvestitionen im In- und Aus-
land (friher ,geschlossene Immobilienfonds” genannt), Zweit-
marktfonds und Flugzeug-Leasingfonds mit einem Investitionsvo-
lumen von tiber 5 Mrd. EUR konzipiert, an denen sich seit Anfang
der 90er Jahre iiber 70.000 Anleger mit einem Eigenkapital von
mehr als 2,5 Mrd. EUR beteiligt haben.

Die asuco-Unternehmensgruppe hat bis zum 18.07.2021 Zweit-
markfonds (asuco 1 bis asuco 5, siehe auch , Leistungsbilanz der von
der asuco-Unternehmensgruppe verwalteten Zweitmarktfonds so-
wie Namensschuldverschreibungen in Kurzform” auf Seite 71) mit
einem Investitionsvolumen von rd. 320 Mio. EUR bei rd. 4.300 An-
legern sowie Namensschuldverschreibungen der Serie Zweitmarkt-
Zins mit einem Nominalkapital in Héhe von rd. 353,89 Mio. EUR
bei rd. 7.415 Anlegern (Glaubigern) platziert.

Neben dem Direkterwerb von Immobilien bietet der Zweitmarkt
von geschlossenen Alternativen Investmentfonds mit Immobilien-
investitionen besondere Chancen. So ist der Zweitmarkt aufgrund
der hohen kumulierten Platzierungsvolumina der Vergangenheit,
der Uberdurchschnittlich hohen Altersstruktur der Anleger ge-
schlossener Alternativer Investmentfonds mit Immobilieninvestitio-
nen, der hohen Verkaufsbereitschaft verunsicherter Anleger sowie
der zunehmenden Professionalisierung des Zweitmarktes u. a. in-
folge der Etablierung der Fondsbdrse Deutschland Beteiligungs-
makler AG, einer nach dem Kreditwesengesetz regulierten, Initia-
toren (bergreifenden Zweitmarkt-Handelsplattform der Wertpa-
pierbérsen Hamburg, Hannover und Miinchen, ein tendenziell
wachsendes Segment. Die Kurse am Zweitmarkt sind fiir Kaufer auf
einem nach wie vor attraktiven Niveau. Ursachen hierfiir sind die
geringe Transparenz bei der Kursfindung, unkonkrete Preisvorstel-
lungen sowie personliche Notsituationen der meisten verkaufswil-



ligen Anleger. Nicht selten ist es daher moglich, am Zweitmarkt
mittelbar in Immobilien unter deren nachhaltigen Markt-/Verkehrs-
werten zu investieren.

Doch nicht alle der iiber 2.000 in Deutschland gehandelten ge-
schlossenen Alternativen Investmentfonds mit Immobilieninvestiti-
onen von Uber 200 Anbietern sind unterbewertet oder fiir den Kau-
fer langfristig attraktiv. Wer daher langfristig erfolgreich am Zweit-
markt investieren mochte, muss sich nicht nur am Immobilien-
markt gut auskennen, sondern tber alle zum Investitionszeitpunkt
bewertungsrelevanten und historischen Daten aus den Verkaufs-
prospekten und den Geschéftsberichten verfiigen sowie die Leis-
tungsfahigkeit des Fondsmanagements einschatzen konnen.

Am einfachsten und bereits mit kleinen Betrdgen kann man an den
chancenreichen Investitionsmoglichkeiten des Zweitmarktes tiber
die Zeichnung von Namensschuldverschreibungen der Serie
ZweitmarktZins partizipieren. Die Netto-Einnahmen des Emitten-
ten aus der Emission von Namensschuldverschreibungen der Serie
ZweitmarktZins 20-2021 werden in die auf Seite 149 unter ,Anga-
ben tiber das Anlageziel und die Anlagepolitik der Vermégensanla-
ge” dargestellten Anlageobjekte investiert.

Nachrangige Namensschuldverschreibungen,
4 fur die eine grundsétzlich feste Laufzeit vereinbart ist,

4 fir die in Sondersituationen des Anlegers (Glaubigers) wie Ab-
schluss des 70. Lebensjahres, Arbeitslosigkeit, gesetzlicher
oder privater Anspruch aus Berufs- oder Erwerbsunfihigkeit
oder Insolvenzanmeldung ein Riickkaufangebot der 100%igen
Tochtergesellschaften des Emittenten besteht,

# die eine vollstandige, aber auf einen Maximalbetrag gedeckelte
Partizipation des Anlegers (Glaubigers) an den Einnahmen und
Ausgaben des Emittenten sowie an dem Wertzuwachs der Anla-
geobjekte durch Anspruch auf eine variable Verzinsung ermogli-
chen,

4 die eine vollstandige Riickzahlung des ,geliehenen” Kapitals
beinhalten,

4 die von der einfachen steuerlichen Behand-
lung und dem aktuell reduzierten Steuersatz
bei der Abgeltungssteuer profitieren sowie

4 die ein Recht auf die Information des Anle-
gers (Glaubigers) tiber die Entwicklung des
Emittenten der Namensschuldverschreibun-
gen und der Anlageobjekte des Emittenten
gewahren,

sind daher fiir viele Anleger eine echte Alterna-
tive fir ihre Kapitalanlage.

Wir sind daher stolz darauf, dass es uns mit der
Emission von Namensschuldverschreibungen
der Serie ZweitmarktZins 20-2021 erneut gelun-
gen ist, interessierten Anlegern eine Vermogens-
anlage mit Alleinstellungsmerkmalen anzubie-
ten. Wir laden Anleger bereits ab 5.000 EUR (5
Namensschuldverschreibungen) zzgl. 5 % Agio
ein, unsere Namensschuldverschreibungen zu
zeichnen.

asuco Vertriebs GmbH

dSUCO



Diese Seite bleibt aus drucktechnischen Griinden leer.



Prospektverantwortung

Anbieter und Prospektverantwortlicher der mit diesem Verkaufsprospekt angebotene Vermogensanlage (nachrangige Na-
mensschuldverschreibungen der Serie ZweitmarktZins 20-2021) ist ausschliellich die

asuco Vertriebs GmbH
Sitz: Oberhaching
Geschiftsanschrift: Pestalozzistralbe 33, 82041 Deisenhofen

Emittent der mit diesem Verkaufsprospekt angebotene Vermogensanlage (nachrangige Namensschuldverschreibungen der
Serie ZweitmarktZins 20-2021) ist ausschlieBlich die

asuco Immobilien-Sachwerte GmbH & Co. KG
Sitz: Oberhaching
Geschiftsanschrift: Pestalozzistralbe 33, 82041 Deisenhofen

Alle Angaben und Berechnungen in diesem Verkaufsprospekt wurden von dem Anbieter und Prospektverantwortlichen
sorgféltig zusammengestellt. Sie beruhen auf dem gegenwartigen Stand der Planung, den zugrunde liegenden Vertragen und
den derzeit geltenden gesetzlichen Bestimmungen. Eine Haftung fiir Abweichungen aufgrund von Anderungen der gesetz-
lichen Bestimmungen oder von MaBBnahmen der Steuerbehdrden oder Anderungen der Steuerrechtsprechung sowie fiir den
Eintritt der mit der Vermdgensanlage verbundenen wirtschaftlichen und steuerlichen Ziele fiir den Anleger (Glaubiger) kann,
soweit gesetzlich zuldssig, nicht ibernommen werden. Eine Haftung der Vertriebsbeauftragten fiir die Richtigkeit und Voll-
standigkeit der Darstellungen im Verkaufsprospekt ist, soweit gesetzlich zuldssig, ausgeschlossen. Fiir das Rechtsverhaltnis
zwischen den Anlegern (Glaubigern) und der die Namensschuldverschreibungen emittierenden Gesellschaft sind allein die
Anleihebedingungen der Namensschuldverschreibungen, die Angaben im Verkaufsprospekt sowie im 1. Nachtrag zum
Verkaufsprospekt vom 28.03.2022 und die Angaben im Vermdgensanlagen-Informationsblatt giiltig.

Der Anbieter und Prospektverantwortliche, vertreten durch seine Geschaftsfiihrer, Gbernimmt fiir den Inhalt dieses Ver-
kaufsprospektes die Verantwortung und erklart, dass die im Verkaufsprospekt genannten Angaben seinem Wissen nach
richtig und keine wesentlichen Umstidnde ausgelassen sind.

Nachdruck, auch auszugsweise, nur mit Genehmigung.

Oberhaching, 28.03.2022 (Datum der Aufstellung des 1. Nachtrags)

asuco Vertriebs GmbH

L _
b g —

Rabért List Dietmar Schloz
Geschiftsfuhrer Geschaftsfiihrer

Hinweis: Bei fehlerhaftem Verkaufsprospekt konnen Haftungsanspriiche nur dann bestehen, wenn die Vermégensanlage
wahrend der Dauer des offentlichen Angebotes, spitestens jedoch innerhalb von zwei Jahren nach dem ersten 6ffentli-
chen Angebot der Vermégensanlage im Inland, erworben wird.

Prospektverantwortung
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Angebot im Uberblick

Grundziige der Vermogensanlage

Immobilien besitzen als Sachwert seit jeher bei
institutionellen und bei privaten Anlegern eine
hohe Bedeutung, da sie sich in der Vergangen-
heit oft auch in unsicheren Zeiten als stabil und
wertbestdndig erwiesen haben. So konnten sie
sich regelmadBig kurzfristigen und spekulativ ge-
triebenen Schwankungen der Finanzmarkte ent-
ziehen. Bei der aktuell weltweit expansiven
Geldpolitik der Notenbanken versprechen sich
Anleger mit Immobilien auch einen gewissen
Inflationsschutz.

Der Direkterwerb von Immobilien oder der mit-
telbare Erwerb z. B. (iber geschlossene Alterna-
tive Investmentfonds mit Immobilieninvestitio-
nen (friher ,geschlossene Immobilienfonds”
genannt) haben sich aber fiir viele Anleger als
ungeeignet erwiesen. So wurden u. a. die Risi-
ken und die Komplexitdt dieser Vermogensanla-
geformen vielfach unterschatzt.

Der Erwerb von Namensschuldverschreibungen
kann daher fiir viele Anleger sinnvoller sein. Die
grundsatzlich feste Laufzeit der Namensschuld-
verschreibungen ist ebenso vertraglich verein-
bart wie die Riickzahlung félliger Namens-
schuldverschreibungen zum Nominalbetrag
und ein Rickkaufangebot fiir Sondersituationen
des Anlegers.

Waihrend der Laufzeit haben die Anleger An-
spruch auf eine variable Verzinsung. Die Anle-
ger partizipieren vollstandig, aber auf einen Ma-
ximalbetrag gedeckelt, an den Einnahmen und
Ausgaben des Emittenten sowie dem Wertzu-
wachs der Anlageobjekte. Die Netto-Einnahmen
des Emittenten aus der Emission von Namens-
schuldverschreibungen der Serie Zweitmarkt-
Zins 20-2021 werden in die auf Seite 149 unter
»Angaben tiber das Anlageziel und die Anlage-
politik der Vermogensanlage” dargestellten An-
lageobjekte investiert.

Die Netto-Einnahmen des Emittenten sind defi-
niert als die Differenz der Einnahmen des Emit-
tenten (Nominalbetrag der Namensschuldver-
schreibungen zzgl. Agio) und den vertraglich

vereinbarten einmaligen, nicht substanzbildenden weichen Kosten
(siehe § 5 der Anleihebedingungen auf Seite 169).

Unter Zweitmarkt wird der Markt verstanden, an dem Anteile von
i. d. R. bereits vollplatzierten geschlossenen Alternativen Invest-
mentfonds mit Immobilieninvestitionen gehandelt und deren Kapi-
talerhohungen durchgefiihrt werden.

Sonstige Gesellschaften sind Gesellschaften, deren wesentlicher
Gesellschaftszweck die Investition in Immobilien darstellt und die
nicht als geschlossene Alternative Investmentfonds mit Immobili-
eninvestitionen zu qualifizieren sind. Die sonstigen Gesellschaften
werden gemeinsam mit geschlossenen Alternativen Investment-
fonds (Publikums-AlF sowie Spezial-AlIF) mit Immobilieninvestitio-
nen nachfolgend als ,Zielfonds” bezeichnet.

Als vergleichbare Fremdkapitalprodukte sind gemals § 1 Nr. 21 der
Anleihebedingungen (siehe Seite 166) insbesondere partiarische
Darlehen, Genussscheine, stille Beteiligungen oder nachrangige
Darlehen definiert.

Der Emittent ist Alleingesellschafter der asuco pro GmbH und der
asuco Zweite pro GmbH. Die asuco pro GmbH sowie die asuco
Zweite pro GmbH werden nachfolgend gemeinsam als , 100%ige
Tochtergesellschaften des Emittenten” bzw. ,100%ige Tochterge-
sellschaften” bezeichnet.

Die Anlageobjekte des Emittenten sind

4 am Zweitmarkt (Erwerb von Anteilen von i. d. R. vollplatzierten
geschlossenen Alternativen Investmentfonds mit Immobilienin-
vestitionen sowie Teilnahme an Kapitalerhhungen) unmittelbar
und mittelbar erworbene Beteiligungen an den auf den Seiten
104 ff. unter ,Das Portfolio der Zielfonds des Emittenten, seiner
100%igen Tochtergesellschaften, der asuco Beteiligungs GmbH
sowie der asuco Zweite Beteiligungs GmbH zum 18.07.2021“
beschriebenen 306 Zielfonds,

4 unmittelbar gewdhrte variable Gesellschafterdarlehen an die
100%igen Tochtergesellschaften des Emittenten, die asuco Betei-
ligungs GmbH (100%ige wirtschaftliche Beteiligung des Emit-
tenten) sowie die asuco Zweite Beteiligungs GmbH (100%ige
wirtschaftliche Beteiligung des Emittenten),

4 850 (780 mit einem Nominalbetrag von 1.000 EUR und 170 mit
einem Nominalbetrag von 5.000 EUR) mittelbar erworbene,
durch den Emittenten ausgegebene nachrangige Namensschuld-
verschreibungen,



4 am Erstmarkt (in der Platzierung befindliche Zielfonds) unmittel-
bar erworbene Beteiligungen an den auf den Seiten 104 ff. unter
,Das Portfolio der Zielfonds des Emittenten, seiner 100%igen
Tochtergesellschaften, der asuco Beteiligungs GmbH sowie der
asuco Zweite Beteiligungs GmbH zum 18.07.2021* beschriebe-
nen 3 Zielfonds,

4 unmittelbar und mittelbar gewahrte Gesellschafterdarlehen an
die auf den Seiten 104 ff. unter ,Das Portfolio der Zielfonds des
Emittenten, seiner 100%igen Tochtergesellschaften, der asuco
Beteiligungs GmbH sowie der asuco Zweite Beteiligungs GmbH
zum 18.07.2021“ beschriebenen 15 Zielfonds sowie

N\

mittelbar 442 Immobilien, die von den durch den Emittenten,
die 100%igen Tochtergesellschaften, die asuco Beteiligungs
GmbH bzw. die asuco Zweite Beteiligungs GmbH am Erst- so-
wie Zweitmarkt erworbenen, auf den Seiten 104 ff. unter ,Das
Portfolio der Zielfonds des Emittenten, seiner 100%igen Tochter-
gesellschaften, der asuco Beteiligungs GmbH sowie der asuco
Zweite Beteiligungs GmbH zum 18.07.2021“ beschriebenen
306 Zielfonds bzw. von den auf den Seiten 104 ff. beschriebenen
15 Zielfonds, an die unmittelbar und mittelbar Gesellschafter-
darlehen gewdhrt wurden, gehalten werden.

Eine ausfiihrliche Darstellung der Anlageobjekte des Emittenten ist
den Angaben unter ,Anlageobjekte” auf den Seiten 89 ff. zu entneh-
men. Die durch den Emittenten ausgegebenen nachrangigen Na-
mensschuldverschreibungen werden durch eine der 100%igen Toch-
tergesellschaften des Emittenten erworben und tber eine Erhohung
des variablen Gesellschafterdarlehens des Emittenten an die 100%ige
Tochtergesellschaft des Emittenten finanziert.

Die 100%ige wirtschaftliche Beteiligung des Emittenten an der
asuco Beteiligungs GmbH sowie der asuco Zweite Beteiligungs
GmbH ergibt sich daraus, dass mit den vom Emittenten gehaltenen
Gesellschaftsanteilen in Hohe von jeweils 0,2 % das gesamte Ge-
winnbezugsrecht verbunden ist.

Art der Vermogensanlage

Anleger erwerben unmittelbar nachrangige Namensschuldver-
schreibungen der Serie ZweitmarktZins 20-2021, die von der asu-
co Immobilien-Sachwerte GmbH & Co. KG (Emittent) emittiert
werden. Die Namensschuldverschreibungen stellen fiir den Emit-
tenten Fremdkapital dar. Die Anleger werden daher Glaubiger des
Emittenten.

Wenn im Nachfolgenden von ,Angebot”, ,Vermogensanlage” oder
,Namensschuldverschreibungen” die Rede ist, sind die Namens-
schuldverschreibungen der Serie ZweitmarktZins 20-2021 gemeint.

Wenn im Nachfolgenden der Begriff ,Serie ZweitmarktZins” ver-
wendet wird, sind damit auch die Namensschuldverschreibungen

der Serie Immobilien-ZweitmarktZins sowie der
Serie StiftungsZins gemeint.

Emittent

Die asuco Immobilien-Sachwerte GmbH & Co.
KG (aufgrund der Stimmenmehrheit der Griin-
dungsgesellschafter eine der asuco-Unterneh-
mensgruppe zuzuordnende Tochtergesellschaft,
siehe auch ,Beteiligungsstruktur der asuco-Un-
ternehmensgruppe” auf Seite 127), Oberha-
ching, ist Emittent der Namensschuldverschrei-
bungen der Serie ZweitmarktZins 20-2021.

Das voraussichtliche Emissionskapital der Na-
mensschuldverschreibungen der Serien Zweit-
marktZins 00-2016 pro, 01-2016, 02-2016 plus,
03-2016, 04-2017, 05-2017, 07-2018 pro, 08-
2018, 09-2019, 10-2019 pro, 11-2019,
14-2020-Classic  sowie  14-2020-Auszahlplan
(nachfolgend als Serie 14-2020 bezeichnet, wenn
nicht eine der beiden (Teil-)Serien explizit nament-
lich genannt wird), 15-2020, 16-2020 exklusiv,
18-2020, 20-2021, 21-2021 und 22-2021, Immo-
bilien-ZweitmarktZins 06-2018, 12-2020 und
19-2021-Classic  sowie  19-2021-Auszahlplan
(nachfolgend als Serie 19-2021 bezeichnet, wenn
nicht eine der beiden (Teil-)Serien explizit nament-
lich genannt wird) sowie StiftungsZins 17-2020
betrdgt ca. 470 Mio. EUR. Es kann sich durch die
Emission weiterer Namensschuldverschreibungen
der Serie ZweitmarktZins erhchen. Hierbei ist zu
berticksichtigen, dass das offentliche Angebot der
Namensschuldverschreibungen der Serien Zweit-
marktZins 00-2016 pro, 01-2016, 02-2016 plus,
03-2016, 04-2017, 05-2017, 07-2018 pro, 08-
2018, 09-2019, 10-2019 pro, 11-2019 und 18-
2020 sowie Immobilien-ZweitmarktZins 06-2018
und 12-2020 bereits beendet wurde.

Der Emittent hat zum 18.07.2021 Namens-
schuldverschreibungen der Serien Zweitmarkt-
Zins 00-2016 pro, 01-2016, 02-2016 plus, 03-
2016, 04-2017, 05-2017, 07-2018 pro, 08-2018,
09-2019, 10-2019 pro, 11-2019, 14-2020, 15-
2020, 16-2020 exklusiv, 18-2020 und 22-2021,
Immobilien-ZweitmarktZins 06-2018 und 12-
2020 sowie StiftungsZins 17-2020 mit einem No-
minalkapital in Hohe von insgesamt ca. 353,89
Mio. EUR ausgegeben. Die gesamten Netto-Ein-
nahmen des Emittenten aus der Emission dieser
Namensschuldverschreibungen in Hohe von ins-
gesamt ca. 329,92 Mio. EUR stehen fiir Investiti-
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onen in Anlageobjekte zur Verfiigung. Hiervon
hat der Emittent zum 18.07.2021 in die auf den
Seiten 104 ff. unter ,Das Portfolio der Zielfonds
des Emittenten, seiner 100%igen Tochtergesell-
schaften, der asuco Beteiligungs GmbH sowie
der asuco Zweite Beteiligungs GmbH zum
18.07.2021“ beschriebenen Beteiligungen an
Zielfonds (u. a. durch drei Zeichnungen am Erst-
markt (in der Platzierung befindliche Zielfonds)
sowie Teilnahme an zehn Kapitalerh6hungen)
sowie in Gesellschafterdarlehen an 15 Zielfonds
unmittelbar sowie mittelbar iber die 100%igen
Tochtergesellschaften sowie die asuco Beteili-
gungs GmbH (100%ige wirtschaftliche Beteili-
gung des Emittenten) und die asuco Zweite Betei-
ligungs GmbH (100%ige wirtschaftliche Beteili-
gung des Emittenten) Netto-Einnahmen in Héhe
von ca. 326,23 Mio. EUR investiert (ca. 99 % der
gesamten Netto-Einnahmen des Emittenten). Un-
ter Berlicksichtigung der angefallenen Erwerbs-
nebenkosten in Hohe von ca. 9,79 Mio. EUR
entspricht der Betrag der investierten Netto-Ein-
nahmen in Hohe von ca. 326,23 Mio. EUR An-
schaffungskosten (inkl. Erwerbsnebenkosten) in
Hohe von ca. 336,02 Mio. EUR. Die Investitio-
nen der 100%igen Tochtergesellschaften, der
asuco Beteiligungs GmbH sowie der asuco Zwei-
te Beteiligungs GmbH wurden durch Gesell-
schafterdarlehen des Emittenten finanziert.

Den Differenzbetrag der bereits investierten Net-
to-Einnahmen zu den derzeit insgesamt zur Ver-
fligung stehenden Netto-Einnahmen in Hohe von
ca. 3,69 Mio. EUR sowie die Netto-Einnahmen
aus der Emission von zukiinftig ausgegebenen
Namensschuldverschreibungen der Serien Zweit-
marktZins 14-2020, 15-2020, 16-2020 exklusiv,
20-2021, 21-2021 und 22-2021, Immobilien-
ZweitmarktZins 19-2021 sowie StiftungsZins 17-
2020 (bis zu ca. 107,14 Mio. EUR) muss der
Emittent noch in Anlageobjekte investieren.

Da die Netto-Einnahmen des Emittenten aus der
Emission der einzelnen Serien nicht getrennt ver-
waltet werden, kbnnen den einzelnen Serien der
Namensschuldverschreibungen keine konkreten
Anlageobjekte, sondern nur betragsmalige, quo-
tale Anteile an den vom Emittenten erworbenen
Anlageobjekten (siehe Seite 149 unter ,Angaben
Uber das Anlageziel und die Anlagepolitik der Ver-
mogensanlage”) zugeordnet werden. Durch die
zukiinftige Investition der Netto-Einnahmen des
Emittenten aus der Emission der Namensschuld-
verschreibungen kann sich der betragsmaRige,

quotale Anteil der einzelnen vom Emittenten erworbenen Anlageob-
jekte verdndern. Die Anlageobjekte, die zum Zeitpunkt der Pros-
pektaufstellung mindestens ca. 0,75 % der gesamten Anschaffungs-
kosten (inkl. Erwerbsnebenkosten) des Emittenten ausmachen, sind in
den Bestandstibersichten auf den Seiten 108 ff. unter ,Das Portfolio
der Zielfonds des Emittenten, seiner 100%igen Tochtergesellschaften,
der asuco Beteiligungs GmbH sowie der asuco Zweite Beteiligungs
GmbH zum 18.07.2021” im Detail aufgelistet.

Tatigkeitsbereiche des Emittenten

Der Emittent hat bzw. wird sein Gesellschaftsvermdgen (Eigenkapital
sowie die aus der Emission von nachrangigen Namensschuldver-
schreibungen und vergleichbaren Fremdkapitalprodukten zufliellen-
den Einnahmen nach Abzug der vertraglich vereinbarten einmaligen,
nicht substanzbildenden weichen Kosten, siehe Seite 112 unter ,In-
vestitions- und Finanzierungsplan des Emittenten”) zum Zwecke der
Gewinnerzielung als Dachgesellschaft unter Beachtung von Investiti-
onskriterien (siehe Seiten 18 f. unter , Investitionskriterien des Emitten-
ten”) i. d. R. am Zweitmarkt (Erwerb von Anteilen von i. d. R. bereits
vollplatzierten geschlossenen Alternativen Investmentfonds mit Im-
mobilieninvestitionen sowie Teilnahme an Kapitalerhdhungen) und in
seltenen Fallen auch am Erstmarkt (in der Platzierung befindliche Ziel-
fonds) in Beteiligungen an den auf den Seiten 104 ff. unter ,Das Port-
folio der Zielfonds des Emittenten, seiner 100%igen Tochtergesell-
schaften, der asuco Beteiligungs GmbH sowie der asuco Zweite Be-
teiligungs GmbH zum 18.07.2021" beschriebenen 306 Zielfonds so-
wie durch Erhéhung von Gesellschafterdarlehen an die auf den Seiten
104 ff. unter ,Das Portfolio der Zielfonds des Emittenten, seiner
100%igen Tochtergesellschaften, der asuco Beteiligungs GmbH so-
wie der asuco Zweite Beteiligungs GmbH zum 18.07.2021“ be-
schriebenen 15 Zielfonds investieren. Dariiber hinaus hat der Emittent
Gesellschafterdarlehen an die 100%igen Tochtergesellschaften sowie
die asuco Beteiligungs GmbH (100%ige wirtschaftliche Beteiligung
des Emittenten) und die asuco Zweite Beteiligungs GmbH (100%ige
wirtschaftliche Beteiligung des Emittenten) gewadhrt und wird diese
erhéhen. Dies erfolgt zur Finanzierung der Investitionen der jeweili-
gen Gesellschaft, die eine mittelbare Investition des Gesellschaftsver-
mogens des Emittenten darstellen.

Die 100%igen Tochtergesellschaften sowie die asuco Beteiligungs
GmbH (100%ige wirtschaftliche Beteiligung des Emittenten) und die
asuco Zweite Beteiligungs GmbH (100%ige wirtschaftliche Beteili-
gung des Emittenten) werden unter Beachtung von Investitionskrite-
rien (siehe Seiten 18 f. unter ,Investitionskriterien des Emittenten”)
i. d. R. am Zweitmarkt (Erwerb von Anteilen von i. d. R. bereits voll-
platzierten geschlossenen Alternativen Investmentfonds mit Immo-
bilieninvestitionen sowie Teilnahme an Kapitalerh6hungen) in Betei-
ligungen an den auf den Seiten 104 ff. unter ,Das Portfolio der Ziel-
fonds des Emittenten, seiner 100%igen Tochtergesellschaften, der
asuco Beteiligungs GmbH sowie der asuco Zweite Beteiligungs
GmbH zum 18.07.2021” beschriebenen 306 Zielfonds sowie durch
Gewahrung von Gesellschafterdarlehen an die auf den Seiten 104 ff.



unter ,Das Portfolio der Zielfonds des Emittenten, seiner 100%igen
Tochtergesellschaften, der asuco Beteiligungs GmbH sowie der asu-
co Zweite Beteiligungs GmbH zum 18.07.2021* beschriebenen 15
Zielfonds investieren. Zudem werden die 100%igen Tochtergesell-
schaften des Emittenten investieren, indem sie durch den Emittenten
ausgegebene nachrangige Namensschuldverschreibungen ankaufen
(siehe Seiten 176 f. unter ,Rickkaufangebot der 100%igen Tochter-
gesellschaften des Emittenten fiir Namensschuldverschreibungen
der Serie ZweitmarktZins sowie Immobilien-ZweitmarktZins“).

Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass die vorstehenden Aus-
flihrungen sich auf die Ebene des Emittenten beziehen. Die Netto-
Einnahmen des Emittenten aus der Emission von Namensschuld-
verschreibungen der Serie ZweitmarktZins 20-2021 werden aus-
schlieBlich in die auf Seite 149 unter ,Angaben Uber das Anlage-
ziel und die Anlagepolitik der Vermdgensanlage” dargestellten
Anlageobjekte investiert.

Die Aufnahme von nicht nachrangigem Fremdkapital ist nur zur Fi-
nanzierung von Investitionen fur eine voraussichtliche Laufzeit von
einem Jahr und zur Rickzahlung falliger Namensschuldverschrei-
bungen zum Nominalbetrag, einschliefSlich der Zahlung der zu die-
sem Zeitpunkt félligen Zinsen und Zusatzzinsen, erlaubt.

Der Emittent wird als Investor samtliche zur Verfiigung stehenden
Méoglichkeiten ausnutzen, um zu attraktiven Konditionen in die den
Seite 149 unter ,Angaben (iber das Anlageziel und die Anlagepolitik
der Vermdgensanlage” dargestellten Anlageobjekte zu investieren. Er
beabsichtigt, u. a. von den nach wie vor attraktiven Kursen am Zweit-
markt zu profitieren. Ursachen hierfiir sind die geringe Transparenz
bei der Kursfindung, unkonkrete Preisvorstellungen sowie personliche
Notsituationen der meisten verkaufswilligen Anleger.

Es ist beabsichtigt, die Beteiligungen an den auf den Seiten 104 ff.
unter ,Das Portfolio der Zielfonds des Emittenten, seiner 100%igen
Tochtergesellschaften, der asuco Beteiligungs GmbH sowie der asuco
Zweite Beteiligungs GmbH zum 18.07.2021“ beschriebenen 306
Zielfonds sowie die Gesellschafterdarlehen an die auf den Seiten
104 ff. beschriebenen 15 Zielfonds zu erhéhen. Durch die Beteiligung
an diesen 306 Zielfonds bzw. die Gewdhrung der Gesellschafterdar-
lehen an diese 15 Zielfonds ist der Emittent mittelbar (doppelstockig)
an 442 Immobilien verschiedener Nutzungsarten beteiligt und weist
durch die Risikostreuung Sicherheitsorientierung auf.

Die Beteiligun